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введение

Каждый дом должен быть сухим, теплым, долговечным и эко-
номным в эксплуатации. Пожалуй, это главное, на что нужно 
обращать внимание при проектировании и строительстве со-
временного жилища. Основа же долговечности и энергоэф-
фективности дома  — качественная изоляция ограждающих 
конструкций. Только при тщательной и грамотно выполнен-
ной защите всего строения  — от фундамента до крыши  — 
можно рассчитывать, что оно прослужит долго и  не будет 
требовать частых ремонтов. Лишь тогда можно со спокойной 
душой приступать к созданию в доме уюта. Правда, даже в те-
плом и сухом доме, расположенном возле улицы с оживлен-
ным движением или модного ресторана, покой может только 
сниться, если вообще удастся заснуть. Не меньше беспокой-
ства приносят и шумные соседи, особенно в многоквартирных 
домах. Но и в этом случае можно оградить свое жилье от внеш-
них раздражителей.

Конечно, чтобы достичь комфорта, придется потрудиться. 
И начать стóит еще до того, как будет вырыт котлован, — на 
стадии проектирования. В  хорошем проекте гидро-, тепло- 
и шумоизоляция должны не только соответствовать действую-
щим строительным и санитарным требованиям, но и учитывать 
современные тенденции. В мире сейчас все больше внимания 
уделяется энергосбережению, и самым популярным жилищем 
становится так называемый экологический дом, который еще 
называют энергоэффективным или пассивным. Это сооружение, 
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основной эксплуатационной особенностью которого является 
отсутствие необходимости отопления или малое энергопотреб-
ление (в среднем около 10 % от удельной энергии на единицу 
объема, потребляемой большинством современных зданий). 
Конечно, в наших отнюдь не тропических широтах об отсут-
ствии отопления говорить не приходится, однако вопрос со-
кращения затрат на отопление жилья становится все более 
актуальным. Не меньшей проблемой становится и содержание 
в  теплом и  сухом состоянии жилищного фонда, на ремонт 
которого у  коммунальных служб вечно не  хватает средств.

Но главным все же должно стать желание владельца сделать 
свое жилье не  очень дорогим в  эксплуатации, безопасным, 
удобным и комфортным. О том, как именно этого добиться, 
и пойдет речь дальше.
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1. СтроительСтво

планирование УчаСтка и дома

При выборе места для строительства необходимо учитывать 
характер застройки соседних участков, соблюдать противопо-
жарные и санитарные разрывы между постройками. Если вход 
на участок с севера, то дом лучше размещать в начале участка, 
если с юга — то в глубине. В некоторых случаях ближе к до-
роге лучше разбить сад, огород или цветник, которые при 
должном уходе только украсят вид на участок.

Участок разбивается на зоны. Зона отдыха, как правило, 
формируется возле дома. Она может быть засеяна газонными 
травами с  вкраплением мощений из бетонных плит и  есте-
ственных камней, оформлена группой цветущих кустов. От 
сада и огорода эту зону можно отделить декоративными экра-
нами-решетками. На зеленом газоне можно высадить одно-два 
дерева, в тени которых расставить садовую мебель. Если нет 
деревьев, можно натянуть тент или соорудить навес.

В семье, где есть маленькие дети, естественно, встанет вопрос 
о  постройке детской площадки. Располагают площадку так, 
чтобы она просматривалась и  из дома, и  от хозяйственного 
блока. На детской площадке необходимо иметь хотя бы мини-
мальный набор предметов: песочницу, качели (вертикальные 
и горизонтальные), турник. Последний можно дополнить съем-
ными спортивными снарядами: кольцами, канатом, веревочной 
лестницей и т. п.

Дом на участке лучше расположить не ближе 6—10 м от улицы. 
Такое расстояние позволяет защитить его от уличного шума 
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и пыли зелеными насаждениями, одновременно сохраняя визу-
альную связь с улицей. При небольшой ширине участка (15—20 м) 
жилой дом целесообразно разместить у боковой границы. Таким 
образом можно использовать участок максимально эффективно.

Главным украшением любого дома является фасад. Как пра-
вило, веранда и балконы предусмотрены именно в этой части 
дома, поэтому лучше их располагать со стороны водоема, сада 
или леса. Если в проекте предусмотрен стеклянный фасад, то для 
лучшего прогрева он должен находиться на южной стороне дома.

Экономичность

Выбирая проект дома, стоит держать в уме формулу, найден-
ную еще в древности: функция, прочность, красота. Выбран-
ный проект, безусловно, должен быть экономически целесо-
образен. Чем больше коридоров, лестниц, проходов и кладовок, 
тем меньше места останется на жилое пространство. Поэтому 
одним из основных показателей является как раз отношение 
площади жилых комнат к  площади подсобных помещений. 
Еще одним немаловажным показателем служат проектные 
затраты на отопление дома. Чем меньше площадь наружных 
конструкций (стены, крыши), тем меньше потери тепла.

Эффективность отопления будет больше у дома, располо-
женного на южном склоне и защищенного таким образом от 
северных ветров. Влияют на этот показатель и площадь окон, 
и выбранная конструкция стен. Поэтому до начала строитель-
ства следует предусмотреть утепление окон и дверей, кровли, 
перекрытий.

Жилые комнаты

Считается, что площадь каждой жилой комнаты должна быть 
не  менее 8  м2. Спальни в  основном размещают на верхних 
этажах или в мансарде. Их желательно располагать на южной 
или восточной стороне — эти комнаты должны быть самыми 
светлыми. Площадь спальни может достигать 14—16 м2. В любом 
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случае ее должно быть достаточно, чтобы поставить кровать 
и тумбочку. Однако если проектом не предусмотрено отдель-
ных комнат для работы и хранения одежды, то площадь спаль-
ни желательно еще увеличить.

Спальни предназначены для отдыха, поэтому их следует 
изолировать от других комнат коридором или лестницей. Про-
ходными комнатами могут быть гостиная, столовая, холл. Пло-
щадь гостиной должна быть достаточно большой, ведь здесь 
принимают гостей, это лицо всего дома. В  гостиной можно 
спроектировать камин, колонны, объединить ее с зимним са-
дом и сделать выход на веранду.

Подсобные помещения

Подвал может быть спроектирован под всем домом или толь-
ко под какой-либо его частью. Но, конечно, спроектированный 
под всем домом подвал гораздо лучше. Прежде всего потому, 
что там можно разместить котельную, другое инженерное обо-
рудование, баню или сауну, хозяйственные помещения, гараж.

Кухня должна условно разбиваться на две зоны: место для 
приготовления пищи и столовую. Для того чтобы кухня не пере-
гревалась, ее лучше проектировать на северной или северо- 
западной стороне, кроме того, необходимо устраивать при-
нудительную вытяжную вентиляцию. При использовании для 
обогрева дома современных отопительных приборов будет до-
статочно одного дымохода на крыше.

Следует также учесть, что каждый проект рассчитан на 
определенное количество людей, которые будут жить в доме. 
Именно состав семьи больше всего влияет на выбор площади 
и  этажности дома. Но следует предусмотреть и  увеличение 
семьи. Ведь дом — это долговременные инвестиции. Если в се-
мье несколько детей, нужно строить дом с расчетом еще и на 
то, что у них появятся свои семьи, которые могут жить здесь 
же. Привычки каждого члена семьи тоже влияют на величину 
дома и  количество дополнительных помещений. Возможно, 
кто-то из взрослых мечтает о домашнем кабинете и бильярдной, 
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спортзале и  бассейне, а  дети  — о  комнате-зоопарке для до-
машних животных.

Размещение сооРужений

Планировка приусадебного участка и организация соответству-
ющих функциональных зон обусловлены взаимным располо-
жением построек и  сооружений на участке, среди которых 
основ ным является жилой дом. Размещение жилого дома на 
улицах с усадебной застройкой определяется так называемой 
красной линией, которая обычно совпадает с границей участка. 
Жилые дома строятся вдоль линии застройки. Минимальное 
расстояние между красной линией и линией застройки градо-
строительными нормами и правилами установлено 6 м для глав-
ных и 3 м — для жилых улиц. Категория улиц определяется ге-
неральными планами населенного пункта, и указанные выше 
расстояния контролируются районным архитектором. Мини-
мальное расстояние между линией застройки и красной линией 
должно соблюдаться не только при постановке жилого дома, но 
и при размещении других сооружений, за исключением гаража, 
который допускается размещать по красной линии.

При застройке улиц однотипными домами во избежание ее 
монотонности и однообразия расположение отдельных групп 
жилых зданий рекомендуется проектировать так, чтобы они 
находились на разном расстоянии от красной линии. Отступ 
должен быть достаточно заметным, но не чрезмерным. Ведь 
чем дальше от улицы вглубь участка отодвигается дом, тем 
меньше площади остается для организации жилого и хозяй-
ственного дворов, сада и огорода.

Наиболее рационально сдвигать группу жилых домов по 
отношению к соседней на ⅓—½ корпуса жилого дома. Отступ 
жилого дома от улицы имеет не только градостроительное, но 
и психологическое значение. Смещение жилого дома вглубь 
участка способствует улучшению зрительной изоляции жилых 
комнат, веранды и других помещений, что создает необходи-
мые условия психологического комфорта.
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Наиболее распространенной и предпочтительной является 
постановка дома со смещением его к одной из боковых границ 
участка. Жилой дом практически всегда сдвигается к одной из 
боковых границ участка. В большинстве случаев это обуслов-
лено тем, что вход в дом организовывался с бокового фасада. 
Однако и  сегодня, когда многие дома имеют по два входа, 
с главного и дворового фасадов, подобная постановка обеспе-
чивает удобную планировку участка. Если ближайшая к этой 
границе стена дома не имеет оконных проемов, то дом целесо-
образно придвинуть к  границе, оставив между домом и со-
седним участком проход такой ширины, которой будет доста-
точно для ухода и текущего ремонта дома.

Степень приближения дома к боковой границе участка опре-
деляется как планировкой дома, наличием оконных проемов на 
боковом фасаде, так и размещением зданий и сооружений на 
соседних участках. Последнее особо следует учитывать, по-
скольку при новом строительстве необходимо соблюдать про-
тивопожарные и санитарные разрывы как между строениями 
на собственном участке, так и между жилым домом и построй-
ками на соседних участках.

При этом надо иметь в виду, что если санитарные и противо-
пожарные разрывы не совпадают, то принимаются бóльшие из 
них. Противопожарные разрывы между парами домов зависят 
от материала стен. Расстояние между жилыми кирпичными до-
мами должно быть не менее 6 м, между кирпичным и деревян-
ным — 10 м, между деревянными — 15 м. Но при этом расстояние 
от окон жилых комнат или веранд до любых построек как на 
своем, так и на соседнем участке должно составлять не менее 7 м.

Между жилым домом и хозяйственными постройками, а так-
же между хозяйственными постройками на двух соседних 
участках противопожарные разрывы принимаются как между 
двумя жилыми домами. Санитарные разрывы определяются 
в первую очередь между жилым домом и хозяйственными по-
стройками для скота и птицы. Этот разрыв должен составлять 
не  менее 12  м. Кроме того, нормируются расстояния между 
жилым домом и навозохранилищем, компостной ямой, уборной 



Полная энциклопедия домашнего мастера

12

и мусоросборником, а также между шахтным колодцем и ука-
занными постройками и сооружениями.

На практике нередко напротив главного входа в дом с боково-
го фасада размещают хозяйственные постройки. При кажущем-
ся удобстве такое решение имеет много недостатков. Во-первых, 
если в хозпостройках располагается сарай для содержания ско-
та и птицы, почти невозможно соблюсти необходимый сани-
тарный разрыв между ним и жилым домом. Но даже при от-
сутствии в хозпостройке помещений для скота и птицы жилой 
и хозяйственный дворы при подобной параллельной или двух-
рядной застройке участка образуют единое целое. При этом 
прямо перед главным входом в дом выполняются различные 
хозяйственные работы, поэтому постоянно содержать эту тер-
риторию в чистоте и порядке чрезвычайно сложно. К тому же 
она широко раскрыта на улицу, что нарушает одно из основных 
требований к жилищу — обеспечение необходимой изоляции 
личной жизни семьи. Во-вторых, в этих условиях трудно создать 
собственно двор. Сложно найти место для отды ха, для занятий 
учащихся на открытом воздухе, чтобы поужинать всей семьей 
или просто посидеть с друзьями.

Кроме того, при постановке жилого дома и хозпостроек па-
раллельно друг другу требуется такая ширина участка, которая 
обеспечила бы необходимые санитарные и противопожарные 
разрывы. Более удобно можно организовать участок, отодвинув 
хозпостройки вглубь двора. Если в  доме один вход, то возле 
него создается жилой двор, который может быть защищен от 
посторонних взглядов с улицы зелеными насаждениями.

Если же дом имеет два входа — главный, как правило, об-
ращенный прямо на улицу, и хозяйственный, расположенный 
с противоположного фасада, то в этом случае хозяйственный 
двор организуется у хозяйственного входа. Жилой двор при 
этом больше тяготеет к саду, а также и к хозяйственному вхо-
ду, так как в повседневной жизни семьи хозяйственным вхо-
дом пользуются чаще. В тех же случаях, когда жилой дом име-
ет еще и дополнительный летний вход через веранду, жилой 
двор наиболее удобно располагать именно в этом месте.
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Бытовые постройки, не имеющие в своем составе помеще-
ний для скота и птицы, целесообразно максимально прибли-
зить к жилому дому, а при наличии возможности — блокиро-
вать с ним. Сарай для содержания скота и птицы необходимо 
максимально отодвинуть в глубину участка.

Рядом с жилым домом организуется хозяйственный въезд 
на участок шириной 2,2—2,5 м, который служит для различных 
хозяйственных нужд — завоза твердого топлива, удобрений 
и т. д. — и должен идти до хозяйственного двора. Для сокра-
щения площади мощения пешеходные дорожки желательно 
совмещать с проездом.

В тех случаях, когда хозяйственный проезд проходит с тыль-
ной стороны усадебных участков, въезд на участок со стороны 
улицы  — только пешеходный проход. Но если в  хозяйстве 
имеется личный автомобиль, въезд на участок следует органи-
зовывать с улицы, тогда он будет использоваться как для хо-
зяйственных нужд, так и  для проезда личного автомобиля. 
Допустимо хозяйственный въезд организовать с тыльной сто-
роны участка, а гараж для автомобиля поставить по красной 
линии во избежание потерь земли на дополнительный проезд. 
Пешеходная дорожка ведет к главному входу в дом и жилому 
двору. Если главный вход располагается на боковом фасаде, то 
пешеходный проход вдоль боковой стены обеспечивает связь 
входа в дом с хозяйственной зоной участка. Если же главный 
вход расположен на главном фасаде, то, во-первых, проход 
и проезд могут быть разорваны, а во-вторых, следует обеспе-
чить проход вокруг дома между главным и  хозяйственным 
входами.

При расположении хозпостроек в глубине участка следует 
учитывать, что каждое из строений может быть построено как 
отдельно стоящим, так и сблокированным с другими хозпо-
стройками или с жилым домом. Практика строительства бы-
товых и хозяйственных построек свидетельствует о нецелесо-
образности строительства отдельных объектов. Ведь разрывы 
между отдельными постройками невозможно использовать. 
Кроме того, при строительстве сблокированных построек 
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 достигается заметная экономия строительных материалов за 
счет общих стен и фундаментов и упрощенной по сравнению 
с  отдельно стоящими постройками конструкцией кровли.

Хозпостройки могут быть сблокированы в единый хозяй-
ственно-бытовой блок или в два блока — бытовой и хозяй-
ственный. В бытовой блок объединяют такие помещения, как 
летняя кухня, помещение для переработки овощей и фруктов.

Основа хозяйственного блока — сарай для содержания ско-
та и птицы. Такие помещения, как сарай для хранения твердо-
го топлива и инвентаря, хозяйственный навес, гараж, могут 
быть сблокированы как с  бытовым, так и  с  хозяйственным 
блоками. Погреб может быть устроен только в бытовом блоке 
или отдельно стоящим, так как по санитарным нормам устрой-
ство его под помещениями для содержания скота и  птицы 
запрещено. Между жилым домом и  хозяйственно-бытовым 
или хозяйственным блоком, в котором содержатся скот и пти-
ца, необходимо соблюдать санитарный разрыв 12 м.

Бытовой блок желательно максимально приблизить к жи-
лому дому, а если есть возможность, пристроить к нему. Такое 
приближение сокращает целый ряд хозяйственных связей, 
помогает рационально организовать хозяйственный двор, 
а в случае блокировки с домом дает экономический эффект, 
так же как и при блокировке хозпостроек.

Летняя кухня широко распространена в практике индиви-
дуального строительства, а такие строения, как баня и тепли-
ца, являются относительно новыми и пока широкого распро-
странения не имеют. Баня и теплица могут располагаться на 
участке отдельно. Но если для теплицы это характерно (она мо-
жет быть вообще вынесена в огород, частью которого и явля-
ется), то баня тяготеет к бытовому блоку.

Гараж на участке может быть поставлен прямо на красной 
линии, может быть отдельно стоящим в глубине участка, сбло-
кированным с бытовым или хозяйственным блоком или жи-
лым домом. При блокировке гаража с жилым домом следует 
иметь в виду, что строительными нормами запрещается при-
мыкание гаража к стенам жилых комнат.



1. Строительство

15

Выбирая место для гаража на участке, следует совместить 
хозяйственный въезд на участок с подъездами к гаражу или 
обеспечить возможно кратчайшее расстояние до него от ули-
цы, так как проезды уменьшают рабочую площадь земельного 
участка.

Такие сооружения, как дворовая уборная и компостная яма, 
также имеют свое определенное место. Они выносятся за хозяй-
ственный двор, в часть участка, наиболее удаленную от жилого 
дома. При их размещении следует соблюдать необходимые са-
нитарные разрывы от жилого дома и шахтного колодца.

Постановка хозпостроек за жилым домом наиболее целесо-
образна при наличии хозяйственного выхода на участок с дво-
рового фасада. При этом организуются весьма удобные связи 
между хозяйственной зоной дома и хозяйственным двором: 
хозпостройки и хозяйственный двор не просматриваются с ули-
цы, что способствует свободному течению бытовых процессов. 
Жилой двор при этом несколько отодвигается в зону сада. Это 
создает дополнительные удобства.

Хозяйственные постройки

Неотъемлемую часть любого подворья составляют хозяйствен-
ные постройки. По своему местоположению хозяйственные 
постройки могут быть совмещенными с  жилыми и  отдельно 
стоящими. По назначению их подразделяют на строения для 
содержания домашнего скота и птицы, хранения и обслужи-
вания техники, хранения кормов для животных, продуктов 
питания, мастерские, санузлы, помещения для топлива. Хозяй-
ственные постройки могут быть отапливаемыми и холодными.

Хозпостройки, размещенные в глубине участка, могут быть 
закрыты жилым домом либо открытыми относительно улицы 
и въезда. В обоих случаях они могут представлять собой еди-
ный хозяйственно-бытовой блок или два отдельно стоящих 
блока  — хозяйственный и  бытовой. В  случае если бытовой 
блок располагается за домом, появляется возможность их бло-
кировки, которую, конечно же, желательно использовать.
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Закрытые или открытые хозпостройки могут располагаться 
взаимно перпендикулярно независимо от того, сблокированы 
они или строятся отдельно. При этом, как правило, бытовой 
блок развивается в глубину участка, а хозяйственный распо-
лагается поперек него.

Каждая из описанных постановок хозяйственно-бытовых 
построек имеет свои особенности. В случае, когда дом имеет 
один вход с  бокового фасада (наиболее распространенный 
случай в  практике индивидуального строительства), хозпо-
стройки, как правило, открыты относительно улицы. Благо-
даря этому организуются четкие связи между входом в жилой 
дом и хозяйственным двором. Эти связи являются естествен-
ным продолжением входа (или  въезда) на участок. Однако 
при такой планировке сложно организовать жилой двор. Он 
не может быть создан напротив входа в дом, так как в этом 
случае его будет пересекать въезд на участок. Жилой двор 
можно организовать напротив главного входа, но при этом 
ширина участка по фронту улицы должна составлять не менее 
20 м с учетом ширины корпуса дома, проезда и разрывов до 
границы участка.

Совместно с жилыми помещениями размещают, как прави-
ло, котельные (помещения для размещения нагревательных 
устройств централизованного обогрева дома), помещения для 
топлива, мастерские, помещения для размещения и обслужи-
вания техники (в основном легковых автомобилей).

Санузлы и  помещения для хранения продуктов питания 
также могут совмещаться с жилыми помещениями. Располо-
жение хозяйственных помещений совместно с жилым домом 
дает целый ряд преимуществ. 

Во-первых, это сокращение расхода материала на строи-
тельство. Кроме того, мастерские или гараж можно отапливать 
одной с домом системой отопления.

Противопожарные нормы определяют, что минимальное 
расстояние между жилыми домами в зависимости от степени 
огнестойкости составляет от 6 до 15 м. Санитарные нормы опре-
деляют, что минимальное расстояние от жилых построек до 
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